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Il CONTESTO delle Aziende Casa 

Le POLITICHE DI GESTIONE degli accessi

I criteri di formazione delle GRADUATORIE

Il CANONE di locazione

AVV. GRAZIA RICCA
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EROSIONE DI RISORSE PUBBLICHE

VETUSTÀ DEL PATRIMONIO

MOROSITÀ

CRISI ENERGETICA

UTENZA SEMPRE PIÙ FRAGILE

INVECCHIAMENTO DELLA POPOLAZIONE

DIVERSIFICAZIONE NELLE STRUTTURE FAMILIARI

AUMENTO DEI FLUSSI MIGRATORI

AVV.  GRAZIA RICCALa REGIONALIZZAZIONE delle POLITICHE per la CASA
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• ENTI PUBBLICI ECONOMICI

• ENTI PUBBLICI NON ECONOMICI

• SOGGETTI DI DIRITTO PRIVATISTICO
NELLA FORMA DELLE SOCIETÀ
DI CAPITALI PUBBLICHE



MAPPATURA REQUISITI 
DI ACCESSO ERP
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 CITTADINANZA ( O ALTRA CONDIZIONE EQUIPARATA)

 RESIDENZA O SEDE LAVORATIVA NELLA REGIONE / NEL BACINO

 LIMITI ALLA TITOLARITÀ DI DIRITTI REALI

 ASSENZA DI PRECEDENTI ASSEGNAZIONI

 ASSENZA DI CONDANNE PENALI

 LIMITI RIFERITI ALLA SITUAZIONE ECONOMICA



REQUISITI REDDITUALI
DI ACCESSO ERP
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SOGLIE MASSIME PER L’ACCESSO
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REGIONE LIMITE MASSIMO ISEE  - ERP

LIGURIA 17.000 / 20.000 NUCLEO MONOCOMPONENTE

LOMBARDIA 16.000

PIEMONTE 20.000

TOSCANA 16.500

UMBRIA 30.000

AVV. GRAZIA RICCA
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IL PROFILO DEL BISOGNO / CRITERI DELLE GRADUATORIE 

DISAGIO FAMILIARE MAX 100

AVV. GRAZIA RICCA
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IL PROFILO DEL BISOGNO/ LE CONDIZIONI ABITATIVE

DISAGIO ABITATIVO MAX 100

AVV. GRAZIA RICCA
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IL PROFILO DEL BISOGNO/ LE CONDIZIONI ECONOMICHE
AVV. GRAZIA RICCA
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IL PROFILO DEL BISOGNO/ CATEGORIE PRIORITARIE
AVV. GRAZIA RICCA



DETERMINAZIONE 
CANONI DI LOCAZIONE
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 OGNI ANNO GLI ASSEGNATARI SONO TENUTI A PRESENTARE LA CERTIFICAZIONE

ISEE DA CUI SONO DESUMIBILI I REDDITI CHE COSTITUISCONO IL PRINCIPALE

CRITERIO DI DETERMINAZIONE DELLE FASCE (A0, A1 – B0, B1, B2 – C)

 SI CONFRONTA IL CANONE OGGETTIVO DERIVANTE DALLE CARATTERISTICHE

DELL’ALLOGGIO CON IL CANONE MASSIMO DERIVANTE DAL REDDITO E CON IL

CANONE MINIMO DERIVANTE DALLA CONSISTENZA DELL’ALLOGGIO VANO/MESE;

 IL CANONE EFFETTIVAMENTE APPLICATO SARÀ IL MINORE DEI TRE

Determinazione dei Canoni di locazione l. r. 27/1996 - dgr 933 dell’08.08.2002

AVV. GRAZIA RICCA
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FASCIA LIMITE DELLA FASCIA % UTENTI % RICAVI 

A INFERIORE A DUE PENSIONI 
MINIME INPS

48% 20%

B SUPERIORE A DUE PENSIONI 
MINIME INPS E INFERIORE 

AL LIMITE PER 
ASSEGNAZIONE

46% 63%

C SUPERIORE AL DOPPIO DEL 
LIMITE PER 

L’ASSEGNAZIONE

6% 17%

DISTRIBUZIONE DEI RICAVI DA CANONI
AVV. GRAZIA RICCA
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IL NUOVO RUOLO DELLE AZIENDE CASA

 Le Aziende Casa dovranno offrire spunti e dati utili per orientare le POLICY.

 La FUNZIONE DI COSTRUZIONE, insieme a quella di MANUTENZIONE e
RIQUALIFICAZIONE, non descrivono più completamente la missione delle Aziende Casa;
le nostre aziende assolvono sempre più una FUNZIONE SOCIALE, di presa in carico
dell’utenza fragile.

 Non si deve più guardare alle due missioni in contrapposizione tra loro, gestione del
patrimonio da un lato, gestione sociale dall’altro; è necessario, per affrontare le sfide del
21° secolo, pensare di integrarle: una migliore gestione sociale ci permetterà di ottimizzare
l’utilizzo del nostro patrimonio ed anche di migliorare gli equilibri di bilancio, creando valore
per gli inquilini prima ancora che per le Aziende.

AVV. GRAZIA RICCA



"Se puoi riprodurre un'idea nella tua mente come 
un film, fotogramma per fotogramma, scena per 
scena, allora vale la pena di essere realizzata."

Craig Mapp
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ANCHE DI QUESTO PARLEREMO A IMPERIA…



"Se puoi riprodurre un'idea nella tua mente come 
un film, fotogramma per fotogramma, scena per 
scena, allora vale la pena di essere realizzata."

Craig Mapp
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VI ASPETTIAMO!

AVV. GRAZIA RICCA
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